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CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea unei capacitati de stocare (imobil de tip ”hala/depozit”)

1. INTRODUCERE

Prezentul caiet de sarcini contine specificatii tehnice si totodata indicatii privind regulile de
baza care trebuie respectate, astfel incat potentialii operatori economici sa elaboreze o
propunere tehnica corespunzatoare prin raportare la necesitatile autoritatii contractante.

Cerintele impuse vor fi considerate ca fiind minimale si obligatorii.

In acest sens, orice oferta prezentata, care se abate de la prevederile Caietului de sarcini,
va fi luata in considerare numai in masura in care propunerea tehnica presupune asigurarea
unui nivel calitativ superior cerintelor minimale din Caietul de sarcini.

Oferta este consideratd neconforma daca nu satisface in mod corespunzator cerintele
caietului de sarcini.

2. INFORMATII GENERALE

2.1. Autoritatea contractanta

Autoritatea contractanta este Agentia Nationala de Administrare a Bunurilor
Indisponibilizate (ANABI), cu sediul in B-dul Regina Elisabeta nr. 3, etajele 3 si 5, Bucuresti,
sector 3, cod postal 030015, telefon: 0372.573.000 si fax: 0372.271.435, e-mail:
anabi@just.ro, institutie publica de interes national, cu personalitate juridica, in subordinea
Ministerului Justitiei.

2.2. Descrierea cadrului legal

in conformitate cu prevederile art. 28 alin. (1) din Legea nr. 318/2015, la solicitarea
procurorului sau a instantei de judecata, Agentia depoziteaza temporar si administreaza
bunurile mobile indisponibilizate a caror valoare individuala depaseste, la momentul
dispunerii masurii asiguratorii, echivalentul in lei al sumei de 15.000 euro; in acest scop,
Agentia este numitd custode, in sensul art. 252 alin. (9) din Legea nr. 135/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare. in acest sens, pentru indeplinirea atributiei
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prevazute anterior, potrivit prevederilor art. 28 alin. (3) din Legea nr. 318/2015, ,,Agentia
poate incheia contracte de achizitii publice cu respectarea prevederilor legale in
domeniu. Cheltuielile ocazionate de depozitarea si administrarea bunurilor mobile
sechestrate sunt suportate din bugetul Agentiei.

De asemenea, potrivit art. 29 alin. (1) din Legea nr. 318/2015, din dispozitia procurorului, a
judecatorului de drepturi si libertati sau a instantei de judecata, Agentia procedeaza la
valorificarea de indata a bunurilor mobile sechestrate, in cazurile prevazute de art. 252" din
Legea nr. 135/2010. Potrivit art. 29 alin. (2) din Legea nr. 318/2015, bunurile mobile
sechestrate sunt predate Agentiei in temeiul unui proces-verbal de predare-primire incheiat
intre Agentie si organele care duc la indeplinire masurile asiguratorii [...].

Totodat, in baza art. 17 alin. (1) teza a ll-a din Legea nr. 318/2015, cheltuielile ocazionate
de exercitarea atributiilor Agentiei se suporta din bugetul acesteia.

Precizam faptul ci, prezenta procedura de inchiriere imobil se deruleaza in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Justitiei nr. 3372/C/31.08.2016.

3. OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului care se va incheia intre ANABI si ofertantul desemnat castigator, il
reprezinta inchirierea unui imobil cu destinatia depozit/ hala depozitare, de minimum 2.000
mp, necesar depozitarii bunurilor mobile aflate in administrarea sau in procedura de
valorificare la nivelul Agentiei.

Servicii de inchiriere sau de vanzare de imobile CPV-70310000-7.

4. DURATA CONTRACTULUI

Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu prevederile Codului Civil, a Legii nr.
500/2002 a finantelor publice, in limita fondurilor alocate anual, pe o perioada de 5 (cinci)
ani si se poate prelungi prin acte aditionale pe o perioada de inca 5 ani, care trebuie sa
respecte prevederile legislatiei privind finantele publice si modalitatea de
indexare/actualizare a chiriei mentionata in contractul initial.

Eventuala prelungire se va notifica cu minimum 6 luni inainte de expirarea termenului
contractual.

5. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR TEHNICE MINIMALE ALE IMOBILULUI CE URMEAZA A FI
INCHIRIAT

5.1. Imobilul s fie situat in Municipiul Bucuresti sau in zonele limitrofe ale acestuia, pe
teritoriul judetului Ilfov.

5.2. Locatia imobilului s& fie usor accesibila si sa permita accesul autovehiculelor usoare,
precum si a masinilor cu gabarit depasit.

5.3. Suprafata utila a imobilului sa fie de minimum 2.000 mp, spatiu util si acoperit.
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5.4. Imobilul sa beneficieze de minimum 1 cale de acces din exterior si sa permita accesul
autovehiculelor usoare, autoplatformelor si autoutilitarelor in interiorul spatiului de
depozitare/hala.

5.5. Spatiul oferit spre inchiriere trebuie sa fie compact (dispus intr-o singura locatie).
5.6. Imobilul s& poata fi exploatat in mod autonom in raport cu alti utilizatori.

5.7. Regimul de inaltime al imobilul: exclusiv parter.

5.8. Suprafata de depozitare sa fie betonata.

5.9. Terenul imobilului trebuie sa fie bine delimitat de vecinatati si ingradit.

5.10. Starea tehnica a imobilului s& fie foarte buna, atat la interior, cat si la exterior si sa
nu prezinte risc (inclusiv seismic)/pericol public.

5.11. Imobilul sa fie dotat cu sistem de avertizare la incendiu si retea de hidranti functionali
in interior si exterior. De asemenea, imobilul sa dispuna de autorizatie PSI.

5.12. Caile de evacuare trebuie sa respecte cerintele normativelor pentru prevenirea si
stingerea incendiilor si cele ale normativelor/normelor antiseismice.

5.13. Imobilul inchiriat s& beneficieze de paza permanenta pe perioada derularii locatiunii.

5.14. Imobilul sa beneficieze de sistem de alarma, de sistem antiefractie sau de facilitati
care sa permitd organizarea unui sistem integrat de paza si monitorizare (de ex. camere
video, senzori de miscare etc.).

5.15. Imobilul s& fie bransat la retelele de utilitati (apa, energie electrica etc.).

5.16. Imobilul sa fie incalzit, astfel incat sa asigure temperaturi optime pentru depozitarea
autoturismelor, stocurilor de marfa etc. (inclusiv pe timp de iarna).

5.17. Imobilul sa beneficieze de servicii de salubrizare si colectare selectiva a deseurilor.

5.18. Pentru utilitatile si serviciille aferente spatiului sa existe posibilitatea
contorizarii/delimitarii costurilor in cazul altor locatari in respectivul imobil.

5.19. Imobilul sa fie dotat cu toate instalatiile electrice necesare iluminarii acestuia (corpuri
de iluminat montate si functionale), precum si cu instalatii de prize (montate si functionale).

5.20. Imobilul sa fie disponibil pentru a fi inchiriat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea
de prelungire.

5.21. Imobilul sa fie in stare de functionare, finalizat si finisat la interior si exterior,
igienizat, in momentul semnarii procesului verbal de predare-primire.

5.22. Orice lucrare de renovare, reparatie (inclusiv cele curente sau locative) ulterioare
incheierii contractului, efectuate pentru ca imobilul sa corespunda permanent cerintelor
autoritatii contractante, se vor realiza de catre locator.

5.23. Ofertantii participanti la procedura vor asigura pe perioada de evaluare a ofertelor,
accesul comisiei de evaluare/reprezentantilor autoritatii contractante in spatiul propus spre
inchiriere, in vederea verificarii cerintelor tehnice. Accesul se va efectua in prezenta unui
reprezentant al ofertantului, urmare stabilirii datelor de comun acord.
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5.24. Ofertantul are obligatia de a desemna cel putin o persoana din partea sa, care va tine
legatura cu comisia de evaluare prin participarea la sedintele de negociere a aspectelor
tehnice si financiare ale viitorului contract.

5.25. Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut
in mod legal.

5.26. In cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta
va prezenta actul in baza caruia detine dreptul de folosinta din care sa rezulte si dreptul de
subinchiriere pe o durata de cel putin 5 ani.

5.27. Imobilul si terenul aferent trebuie sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie\litigiu.

6. DOCUMENTE OBLIGATORII:

Nr. Pentru Pentru
e Denumire document persoane | persoane
juridice fizice

1. | Imputernicire/ Procura, daca este cazul X X
Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.

2. | 167 din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile X X
ulterioare;
Declaratie privind neincadrarea in situatiile prevazute la art.

3. | 164 din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completarile X X
ulterioare;

4. | Certificat de inregistrare la Registrul Comertului X

. Carte de identitate (sau alt document care sa ateste ) X

| identitatea)

Aprobarea de inchiriere a imobilului, data de organele

6. | abilitate, dupa caz, adunarea generala a actionarilor, X -
consiliul de administratie
Extras de carte funciara pentru imobilul in cauza din care sa

7. | rezulte ca imobilul nu este ipotecat, dreptul ofertantului de X X
inchiriere a imobilului
Certificat de atestare fiscala din care rezulta atat

8. |inregistrarea imobilului la organul fiscal teritorial, cat si X X
plata taxelor si impozitelor la data depunerii ofertelor.
Declaratie pe propria raspundere ca imobilul nu este

9 revendicat, nu este ocupat de alte persoane, firme si poate

" | fi pus la dispozitia autoritatii contractante imediat dupa X X

semnarea contractului.
Document emis de Serviciul de sistematizare si urbanism

10. local, din care sa rezulte faptul ca amplasamentul nu este X X
inclus in programul de sistematizare a zonei (Certificat de
urbanism).
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Expertiza tehnica intocmita de un expert atestat pentru
11. | constructie care sa certifice starea actuala a constructiei si X X
clasa de risc seismic

Planurile de arhitectura pe nivele, sectiuni caracteristice si
planse cu fatadele pentru imobilul in cauza, din care sa

1 rezulte inclusiv ca suprafata utila este de minimum 2.000 . A
mp.
Autorizatie de securitate la incendiu conform Hotararii
Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de

13. constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau X X

autorizarii privind securitatea la incendiu/Adresa ISU din
care sa rezulte ca imobilul nu se incadreaza in prevederile
HGR nr. 571/2016.

7. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire dintre ofertantii ce indeplinesc cerintele tehnice minime va fi pretul
cel mai scazut.

Chiria lunarid trebuie sa includad toate costurile, precum cele privind paza
imobilului/incintei, functionarea tuturor sistemelor (de ex. sistem alarma, sistem
antiefractie, sistem antiincendiu), mentenanta, orice reparatii (inclusiv cele curente
sau locative), eventuale reinnoiri ale autorizatiilor etc.

Chiria lunara are caracter ferm si nu se modifica pe durata valabilitatii contractului.

Propunerea financiara va fi exprimata in lei si va cuprinde costurile privind chiria lunara.

8. PREDAREA IN FOLOSINTA A SPATIULUI INCHIRIAT

Spatiul va fi pus la dispozitia Autoritatii Contractante in maximum 15 zile de la semnarea
contractului, cu toate dotarile/amenajarile necesare utilizarii conform destinatiei, pe baza
de proces verbal de predare - primire in care se va mentiona spatiul cu dotarile sale si starea
tehnica.

9. PREZENTAREA OFERTEI

9.1 Prezentarea propunerii tehnice

Ofertantul va detalia in propunerea tehnica modul in care imobilul corespunde cerintelor,
tinand cont de urmatoarele aspecte:

e Descriere generala a spatiului de inchiriat;

e Descrierea detaliatd a modului de indeplinire a tuturor caracteristicilor tehnice
minimale ale imobilului ce urmeaza a fi_inchiriat (punctele 5.1 - 5.27 din
prezentul caiet de sarcini);

e Alte prevederi/facilitati oferite (daca este cazul).

Anexat propunerii tehnice, se pot prezenta orice alte documente relevante pentru sustinerea
celor prezentate in oferta.
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9.2 Prezentarea propunerii financiare

Pretul ofertei reprezinta chiria lunara si va fi exprimat in Lei, fara TVA, respectiv cu TVA
daca este cazul.

Chiria lunara trebuie sa includa toate costurile, precum cele privind paza
imobilului/incintei, functionarea tuturor sistemelor (de ex. sistem alarma, sistem
antiefractie, sistem antiincendiu), mentenanta, orice reparatii (inclusiv cele curente sau
locative), eventuale reinnoiri ale autorizatiilor etc.

Costurilor lunare privind serviciile de salubrizare, colectare selectiva a deseurilor si de
utilitati: apa, energie electrica, incalzire, se vor achita de catre Autoritatea Contractanta
separat, lunar in functie de consum (contorizat sau cu delimitarea costurilor in cazul altor
locatari in respectivul imobil).

Agentia Nationala de Administrare a Bunurilor Indisponibilizate, in calitate de institutie
publicd, NU PLATESTE COMISION (imobiliar sau orice alt tip de comision/taxa) unei
eventuale agentii imobiliare, care se va prezenta cu oferta.

Ofertantii nu trebuie sa isi cuprinda sau sa isi evidentieze in cadrul propunerii lor
financiare costurile aferente unui eventual comision platit catre o agentie imobiliara
pentru publicitate/reprezentare/intermediere etc.

Orice chestiuni referitoare la comisioane/taxe, sunt strict intre ofertant si agentia
imobiliara.

10. PLATI

De la semnarea contractului de catre ultima parte si pana la predarea in folosinta efectiva
a imobilului, consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai
tarziu de 15 de zile de la data semnarii contractului, nu se va plati chirie.

Plata chiriei se va face lunar de catre locatar catre locator numai de la momentul predarii
in folosinta efectiva a spatiului.

Locatorul va emite factura de chirie in lei, pentru luna in curs, in primele 3 zile lucratoare
ale lunii urmatoare.

Factura emisa de locator va fi platita de locatar prin ordin de plata in contul locatorului
deschis la Trezorerie conform legislatiei in vigoare la data platii, respectiv maximum 30 de
zile calendaristice de la data inregistrarii facturii.

Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul chiriei totale lunare in lei este
ferm, nu va putea fi majorat sau indexat.
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